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REWITALIZACJA MIAST
W KOLORACH ZIELENI

Wprowadzenie

Zachodzgce w miastach procesy przestrzenne, w tym zwlaszcza zabudowywa-
nie kolejnych fragmentoéw terendw wolnych, wymagaja zrewidowania znaczenia
przestrzeni publicznej i miejskich terendw zielonych. Niekorzystne zjawiska w stre-
fie centralnej miast s3 wzmagane procesami suburbanizacyjnymi. Efektem tych spo-
tegowanych zmian jest ograniczanie miejskich przestrzeni publicznych i w ramach
nich ogdlnodostepnych terendw zielonych. Zahamowanie tego niekorzystnego tren-
du moze by¢ realizowane poprzez racjonalne projekty rewitalizacyjne.

Celem artykutu jest przedstawienie znaczenia rewitalizacji dla zréwnowa-
zonego rozwoju miast (sustainable urban development). Artykut zwraca szcze-
golng uwage na srodowiskowe aspekty rewitalizacji. Gldwna o$ analizowanych
zagadnien oraz prezentowanych dos$wiadczen i projektow jest zwigzana z rola
przyrody i zieleni w srodowisku miejskim. Nalezy jednoczesnie podkresli¢ wie-
lowymiarowos¢ kwestii, ktore powinny by¢ brane pod uwage w dziataniach re-
witalizacyjnych. Intencja zaakcentowania potrzeby ,,zazieleniania” projektow
rewitalizacyjnych w Polsce jest marginalizowanie znaczenia publicznych tere-
now zielonych. Dzieje si¢ tak pomimo obowigzywania konstytucyjnej zasady
zrownowazonego rozwoju, ktora to zasada powinna dotyczy¢ wszelkich dziatan
rozwojowych prowadzonych przez wszystkie szczeble administracji publicznej,
w tym zatem i dziatan rewitalizacyjnych.

Obserwacja praktyk w zakresie rewitalizacji w Polsce uwidacznia jednak
akcent na przestanki ekonomiczne. Projekty rewitalizacyjne maja przyniesé
wymierny efekt ekonomiczny — zysk i jego pochodne. Efekty spoleczne, czy
srodowiskowe sg czesto traktowane drugorzednie i moga ewentualnie stanowic¢
warto$¢ dodang. Artykut pokazuje natomiast, ze odwrdcenie priorytetow moze
przynies¢ zaskakujace rezultaty, tj. akcent na kwestie srodowiskowe przyczynia
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sie do istotnego rozwoju ekonomicznego i spofecznego rewitalizowanego obsza-
ru. Przyktad spektakularnego projektu High Line w Nowym Jorku jest najlep-
szym na to dowodem. W artykule przedstawiono rowniez pierwowzor High Line,
tj. paryski projekt Promenade Plantée.

1. Rewitalizacja w ujeciu zrownowazonego rozwoju

Rewitalizacja w Polsce jest zjawiskiem stosunkowo nowym — relatywnie do
projektow wdrazanych od lat 70. XX w. w Europie Zachodniej czy Stanach
Zjednoczonych. W stowniku polskich architektow, urbanistow i 0sob zajmujg-
cych sig gospodarka przestrzenna termin ten zago$cit bowiem mniej wigcej
w potowie lat 90. XX w. Przedmiotem planowania strategicznego administracji
publicznej rewitalizacja stata si¢ dopiero w 2000 r. wraz z przyjgciem Narodo-
wej Strategii Rozwoju Regionalnego na lata 2001-2006.

W literaturze naukowej i fachowej mozna znalez¢ wiele definicji rewitalizacji.
Poki co brakuje natomiast w Polsce formalnej, prawnej definicji, cho¢ prace nad
ustawg o rewitalizacji trwajg juz od wielu lat. Lektura roznych zrodet wskazuje na-
tomiast, iz pojecie to staje si¢ coraz bardziej kompleksowe i pojemne. W wigkszo-
$ci definicji pojawiajg si¢ kwestie zmiany funkcji, adaptacji, wychodzenia z kryzy-
su, czy stymulowania zmian jako$ciowych. Widoczne jest odchodzenie od
myslenia o rewitalizacji gléwnie przez pryzmat zmian infrastrukturalnych, renowa-
cyjnych i remontowych na rzecz myslenia wielowymiarowego. Ponadto wyrazna
jest zmiana zwiazana z postrzeganiem procesow rewitalizacyjnych jako dziatania
wielosektorowego, tj. takiego, w ktory jest zaangazowanych wielu partnerow,
w tym spotecznoéé¢ lokalna. Zgodnie z definicjg Instytutu Rozwoju Miast (IRM)
rewitalizacja jest rozumiana jako .(...) skoordynowany proces, prowadzony
wspdlnie przez wladze samorzadowa, spoleczno$¢ lokalng i innych uczestnikow,
bedaca elementem polityki rozwoju i majaca na celu przeciwdziatanie degradacji
przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian
jako$ciowych™'. Jak zauwazaja autorzy, osiagnigcie celow rewitalizacji wymaga
podejmowania wieloletnich i zintegrowanych dziatan w trzech sferach:

— gospodarczej — ograniczenie zjawiska bezrobocia, polityka dostgpnosci mieszkan
i umiarkowanych czynszow itp.;

— spotecznej — likwidacja lub ograniczenie zjawisk patologii spotecznych, prze-
ciwdziatanie masowej wymianie mieszkancow obszaru rewitalizowanego, do-
stepno$¢ ustug publicznych itp.;

! Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych w miastach — propozycje zmian prawnych. Cz. 1. Eksper-
tyza na zlecenie Ministerstwa Rozwoju Regionalnego. Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2013, s. 4.
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— materialno-przestrzennej — w zakresie infrastruktury komunalnej, moderniza-
¢ji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztalcen funkcjonalnych, porzad-
kowania przestrzeni publicznych.

W wymienionych powyzej aktywnosciach pominigto zupelnie wymiar $ro-
dowiskowy. Powinien on natomiast stanowi¢ nieodzowny element procesu rewi-
talizacji. Pominigcie znaczenia srodowiska naturalnego w procesie rewitalizacji
jest niezgodne z teorig zréwnowazonego rozwoju miast. Brak harmonijnego po-
wigzania Srodowiska antropogenicznego z przyroda daje utomne efekty rewitali-
zacyjne. Ponadto w rewitalizacji prowadzonej zgodnie z zasadami zréwnowazo-
nego rozwoju istotne jest wzmacnianie specyfiki i tozsamosci danego miejsca.
Stad tak wazne jest zachowanie charakterystycznych lokalnych uwarunkowan
endogenicznych, ktdre stanowia spoiwo pomiedzy historig, wspolczesnoscig
I przyszioscig. Znaczenie wartosci historycznych oraz lokalne; specyfiki i kultury
Jest podkreslane w definicji rewitalizacji ujetej przez Ministerstwo Rozwoju Re-
gionalnego w dokumencie ,,Narodowa Strategia Spojnoéci” na lata 2007-2013.
Rewitalizacja jest tam przedstawiona jako .(...) proces przemian przestrzen-
nych, spofecznych i ekonomicznych w zdegradowanych czesciach miast, przy-
czyniajacy si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrocenia fadu prze-
strzennego i do ozywienia gospodarczego, obejmuje przede wszystkim czesci
starej, czgsto zabytkowej zabudowy oraz humanizacje osiedli budowanych
z wielkiej plyty. Jej celem jest takze zachowanie waloréw historycznych (w tym
glownie urbanistycznych i architektonicznych), podkreslenie ich unikalnogci
i kolorytu lokalnego, co moze zwigkszy¢ ich atrakcyjnosé turystyczng, a tym
samym przyczyni¢ si¢ do wzrostu szans rozwojowych?.” Definicja ta, podobnie
Jak wezesniej przytoczona, cho¢ z pozoru kompleksowa réwniez nie uwzglednia
uwarunkowan przyrodniczych.

2. Rewitalizacja w polskim wydaniu

Trudno jest doktadnie poda¢ powierzchnie jaka w skali kraju stanowig tere-
ny wymagajace rewitalizacji. Brak jest bowiem zestandaryzowanej metodologii
w zakresie kryteriow programowania obszaréw podlegajacych pod dziatania re-
witalizacyjne. Jak oceniajg eksperci z IRM, statystyka publiczna udostgpnia bar-
dzo skromny zakres informacji w tym zakresie. Niezbedne jest zatem wprowa-
dzenie ogdlnopolskiego monitoringu rewitalizacji, ktérego podstawe stanowia

2 Narodowa Strategia Spojnosci. Narodowe strategiczne ramy odniesienia 2007-2013 wspierajgce
wzrost gospodarczy i zatrudnienie. Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2007, s. 71.
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miejskie audyty potrzeb rewitalizacyjnych. System taki zoptymalizowatby pro-
wadzone dziafania i zracjonalizowal wydatkowane srodki publiczne. Nalezy
Jednak podkresli¢, iz monitoring jako narzgdzie optymalizacyjne i utatwiajace
transparentnos¢ prowadzonej polityki nie moze ograniczaé szerokiego spectrum
aktywnosci podlegajacych pod rewitalizacje. Nie moze zatem doprowadzié do
sytuacji promowania monolitycznych programéw rewitalizacji na skale ogdlno-
polska. Jak pokazuja bowiem do$wiadczenia bardziej zaawansowanych miast
Europy Zachodniej rewitalizacja wymaga niestandardowego podejscia. Sukces
odnoszg bowiem procesy rewitalizacji ,,skrojone na miar¢” — dostosowane do
lokalnych uwarunkowan (match-making).

Ztozone potrzeby rewitalizacyjne dotycza szczegdlnie tych obszaréw, ktére
w znacznym stopniu byly ,nasycone” przemystem. Miasta lub dzielnice o wy-
raznie wyksztatlconych funkcjach przemystowych znalazty si¢ w niekorzystnej
sytuacji, gdy likwidowane badz znacznie przeksztalcone zakiady pozostawily po
sobie nie tylko skazone srodowisko, poprzemystowe zabudowania i infrastruktu-
re, ale takze okreslone struktury spofeczne, wezesniej silnie zwigzane zawodowo
z przemystem i zagrozone wykluczeniem spotecznym. Efektem jest odpltyw
mieszkafcow z nieatrakcyjnych dzielnic przemystowych, a nawet wyludnianie
miast. Potrzeby rewitalizacyjne dotycza jednak nie tylko terendw poprzemysto-
wych sensu stricto. Niezbedne sa takze tam, gdzie ze wzgledu na zaniedbang za-
budowg i niedoinwestowanie infrastrukturalne sg postrzegane jako miejsca nie-
atrakcyjne do zycia. Dotyczy to obszarow s$rédmiejskich, ktorych problemy
zostaty dodatkowo spotggowane w wyniku proceséw suburbanizacyjnych. ,,Lu-
ka remontowa” w centrach miast oraz rosnace znaczenie terenéw zielonych jest
widoczne w rozlewaniu si¢ zwlaszcza duzych miast na tereny podmiejskie.

3. Rewitalizacja a kwestie srodowiskowe

Urbanizacja w sposéb radykalny zmienia srodowiskowe uwarunkowania
obszarow miejskich. Stan rownowagi ekosystemowej jest nader czesto naruszo-
ny. Badania naukowe, a takze negatywne do$wiadczenia wielu miast uswiado-
mily zagrozenia z tym zwiazane. Jednym ze sposobdw na przywrocenie funkcji
Srodowiskowych jest rewitalizacja przyrodnicza (environmental redevelopment).
Pod tym pojgciem rozumie si¢ zespot dziatan na rzecz tworzenia przyjaznego
$rodowiska zamieszkania. Stuzy temu zapewnienie mieszkancom kontaktu ze
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starannie utrzymanymi elementami kulturowego i przyrodniczego dziedzictwa’.
Nadrzgdnym celem przyrodniczej rewitalizacji miast jest poprawa ekologicz-
nych warunkow zycia ludzi. Rewitalizacja przyrodnicza powinna by¢ traktowa-
na jako jeden z instrumentow zarzadzania obszarami zurbanizowanymi. Warto
jednak zauwazy¢, iz stuzy ona nie tylko celom rozwoju zwigzanym z ochrong
srodowiska, lecz zasadniczo podnoszeniu jakosci zycia w miescie.

Uwzglednianie znaczenia $rodowiska naturalnego stanowi nieodzowny
element polityki w ujeciu zrownowazonego rozwoju. We wspotczesnie prowa-
dzonej polityce miejskiej przyroda powinna stanowié¢ element spojnej kompozy-
cji urbanistycznej. Formy i poszezegdlne elementy przyrodnicze moga wplynaé
na unikalny charakter miasta lub jego czeéci. Korytarze i strefy zieleni w powig-
zaniu z architektura ,,duza i mala” oraz z zasobami dziedzictwa kulturowego
moga stworzy¢ atrakeyjny, bardziej przyjazny mieszkaficom krajobraz miejski.

Zielen w miescie jest niezbednym elementem dobrej jakosci zycia. Jej wa-
lory stanowig warto$¢ bezposrednio lub posrednio oddziatujaca na zycie miesz-
kancow miast. Niestety kwestie te sg nader czesto niedoceniane. Grunty miejskie
stanowig jednoczesnie cenne zasoby w kategoriach ekonomicznych, co powodu-
Je, ze przeznaczanie przestrzeni miejskiej na tereny zielone moze by¢ postrzega-
ne w kategoriach marnotrawstwa. Obserwacja polityki przestrzennej miast poka-
zuje, iz taki sposob myslenia przyswieca decyzjom wielu lokalnych decydentdw.

Jak pokazuja badania, tereny zielone maja wieloaspektowe znaczenie dla wa-
runkéw zycia w miescie. Dostepnosé, jakosé i kompozycja terendw zielonych wply-
wa m.in. na zdrowie fizyczne i psychiczne mieszkafcow, partycypacj¢ mieszkancow
W Zyciu miasta, koszty ogrzewania i klimatyzowania budynkow, wartoéé nierucho-
mosci, atrakcyjnosé mieszkaniowa i biznesowa, czy poziom przestepezoscei’.

E. Przesmycka: Rewitalizacja przyrodnicza miast — kontynuacja czy dyskontynuacja. Teka Kom.
Arch. Urb. Stud. Krajobr. — OL PAN 2005, s. 53-59.

Por. N. Dunnett, M. Quasim: Perceived Benefits to Human Well-being of Urban Gardens.
»HortTechnology” 2000, 10 (1), s. 40-45; S. de Vries, R.A. Verheij, P.P. Groenewegen,
P. Spreeuwenberg: Natural Environments — Healthy Environments? An Explanatory Analysis of the
Relationship between Greenspace and Health. ,Environment and Planning” 2003, A. 35 (10),
s. 1717-1731; R.A. Fuller, K.N. Irvine, P. Devine-Wright, P.H. Warren, K.J. Gaston: Psychological
Benefits of Greenspace Increase with Biodiversity. .Biology Letters™ 2007, 3 (4), s. 390-394;
F.E. Kuo, W.C. Sullivan: Environment and Crime in the Inner City. Does Vegetation Reduce Crime?
»Environment and Behavior” 2001, 33 (3). s. 343-367; J. Kim, R. Kaplan: Physical and Psychologi-
cal Factors in Sense of Community: New Urbanist Kentlands and Nearby Orchard Village. ,,Envi-
ronment and Behavior” 2001, 36 (3), s. 313-340; C. Bernardini, K.N. Irvine: The Nature of Urban
Sustainability: Public or Private Greenspaces? ..Sustainable Development and Planning” 2007,
1IL. 102, s. 661-674: The Value of Public Space: How High Quality Parks and Public Spaces Create
Economic, Social and Environmental Value. Commission for Architecture and the Build Environ-
ment. CABE Space, London 2004.
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Znaczenie prozdrowotnych walordw przyrody zostalo zauwazone w wizji
rozwoju miast w XXI w. W Nowej Karcie Atenskiej zostata podkre$lona potrzeba
zwigkszenia powierzchni zieleni w miastach i wokot nich w takim zakresie, aby
mogly one mie¢ istotny wptyw na czystos¢ powietrza i stabilizacj¢ temperatury”,

Ponadto zielen miejska moze stanowi¢ zrédio wskrzeszenia czy budowy
tozsamosci lokalnej. Zazielenianie historycznych miejsc czy obiektow, a nawet
nieistotnych dotychczas przestrzeni miejskich poprzez uatrakcyjnienie krajobra-
zu oraz podkreslenie ich unikalnosci i kolorytu lokalnego moze w radykalny
sposob wplyna¢ na postrzeganie danego obszaru, czy nawet miasta. Poczucie ta-
du i humanizacji przestrzeni miejskiej, a takze zachowanie walorow historycz-
nych ksztattuje pozytywny wizerunek miejsca, ktory w rezultacie przektada sig
na ozywienie spofeczne, wzrost interakcji spotecznych, budowe tozsamosci lo-
kalnej i wigkszej wiezi z miejscem®.

Swiadomos¢ znaczenia zieleni na terenach zurbanizowanych w powigzaniu
z ich specyficzng zabudows i infrastruktura, nierzadko historyczng i poprzemy-
stowa, przynosza w efekcie nowozytne formy krajobrazu miejskiego. Krajobra-
zu przyjaznego, estetycznego, zmierzajgcego do stworzenia nowego miejskiego
genius loci. Walory przyrodnicze podkre$laja czesto emocjonalno-sentymantalne
bodzce dostarczane przez dane miejsce. Do wysitkow zmierzajacych do tworze-
nia unikalnego krajobrazu miejskiego, wyrazajacego genius loci miasta i uwydat-
niajgcego jego charakter nawotuje Nowa Karta Atenska w wizji miast XXI w.”.
Odzyskiwanie zaniedbanych czgéci miast jako kontra do marnotrawstwa prze-
strzeni, powtorne wykorzystanie zabudowan i infrastruktury jako wyraz ograni-
czania konsumpcji, moga stanowi¢ swoisty manifest lokalnego rozwoju zrow-
nowazonego. Dziatania te sa okreslane jako recykling krajobrazu czy recykling
przestrzeni (landscape recycling). Recykling przestrzeni wymaga ponownego
zrewidowania zaniedbanych miejsc, czy niepotrzebnych elementow krajobrazu
migjskiego. Wymaga nowego spojrzenia na kompozycj¢ przestrzeni — przestrze-
ni, ktérg zielen jest w stanie przemieni¢ w nowe atrakcyjne miejsce.

* Nowa Karta Atenska. Wizja miasta XXI wieku. Europejska Rada Urbanistow, Lizbona 2003, s. 12.
® R.L. Coley, W.C Sullivan, F.E. Kuo: Where does Community Grow? The Social Context Cre-

ated by Nature in Urban Public Housing. ,,Environment and Behavior” 1997, 29 (4), s. 468-494.
7 Nowa Karta Atenska. Op. cit., s. 14.



Rewitalizacja miast w kolorach zieleni 291

4. Miedzynarodowe do$wiadczenia
w zielonej rewitalizacji miast

Znaczenie zieleni w $rodowisku zurbanizowanym jest widoczne w wielu
mniejszych lub catkiem sporych projektach na catym $wiecie. Nie sg one efek-
tem dziatan jedynie ostatnich kilkudziesigciu lat. Odzyskiwanie terendw po-
przemystowych po to, aby przeznaczy¢ je na urzadzanie terendw zielonych, par-
kow i promenad miejskich byto juz podejmowane w XVII w. Do wazniejszych
projektow zalicza si¢ znajdujacy si¢ dzi§ w centrum Paryza ogrod Tuilerries, za-
ozony w miejscu wytwérni dachdéwek, przez Katarzyne Macedyjska w 1564 r.
i otwarty jako park publiczny pod koniec XVIII w.}.

Promenade Plantée

Znanym wspolczesnym paryskim ,,zielonym” projektem jest Promenade Plan-
ntée (Coulée Verte). Promenade Plantée jest naziemnym parkiem przebiegajacym
od Opéra Bastille do Bois de Vincennes po arkadowym wiadukcie na odcinku 4,7
km. Zielona wstgga w centrum francuskiej stolicy zostata poprowadzona po linii
kolejowej zbudowanej w czasach Napoleona i wyfaczonej z uzytkowania w 1969 r.
Wiadze miasta po niemal dwudziestu latach zdecydowaly o przeksztalceniu jej
w park, ktéry otwarto w 1993 r. Dla podkreslenia kultury i tradycji dzielnicy zwig-
zanej historycznie z rzemiostem odnowione arkady, pod przestami wiaduktu na-
zwanego ,,Wiaduktem Sztuki”, przeznaczono na warsztaty dla rzemieslnikow
uprawiajacych rzadkie wspofczesnie zawody. Mozna tam znalez¢ zlotnika, $lusa-
rza, ebeniste, hafciarke, modystke, lutnika, czy rzezbiarza’.

Promenade Plantée byt pierwszym na $wiecie projektem miejskim prze-
ksztatcajacym infrastrukture nieczynnej kolejki naziemnej w park miejski. Byt
inspiracja do przeksztatcen zaniedbanych krajobrazow innych miast. Po nim
przyszty kolejne realizacje.

The High Line

Projekt High Line zrealizowany na Manhattanie opiera si¢ na pomysle
zbieznym z tym, ktoéry przyswiecal tworcom Promenade Plantée. Dokonano
W nim regeneracji przestrzeni poprzez rewitalizacje przyrodnicza oraz przywra-
canie walorow kulturowych konstrukcji kolejki naziemne;.

¥ W. Wisniewska: Krajobraz miejski. Odnowa i kreacja w procesie odnowy. Wydawnictwo
Politechniki Lodzkiej, £.6dz 2012, s. 163.

’ Ibid.. s. 165.

19 J. David., R. Hammond: High Line: The Inside Story of New York City's Park in the Sky. Far-
rar, Straus and Giroux, New York 2011.
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Kolejka naziemna na Manhattanie zostata zbudowana w latach 30. XX w.
w ramach projektu infrastrukturalnego znanego jako West Side Improvement
wartego na dzisiejsze czasy ponad 2 mld USD. Kolejka miata usprawnié trans-
port towaréw do magazynéw znajdujacych si¢ w zachodniej czgsci Manhattanu.
Rozwdj transportu cigzarowego od lat 50. XX w. przyczynit sie¢ jednak do stop-
niowego upadku towarowego transportu koleja, a ostatni pociag przejechat trase
w 1980 r. Czgs¢ wiascicieli nieruchomos$ci w sgsiedztwie torow lobbowata za
rozbiorka konstrukeji kolejki. Znalezli si¢ jednak i tacy, ktorzy walczyli o za-
chowanie tego dziedzictwa historycznego miasta.

W 1999 r. dwaj mieszkancy dzielnicy — Joshua David i Robert Hammond
zatozyli stowarzyszenie Friends of the High Line i stali sie pomystodawcami
przeksztatcenia terendw po bytej kolejee w park miejski. Pomyst uzyskat akeep-
tacje wladz miasta.

Przyroda w tym miejscu dokonata fenomenalnego procesu zagarniania
»ziemi niczyjej”. Stalo si¢ to bez udziatu czlowieka, na zupetnie nienaturalnym
i niegoscinnym dla niej terenie. Konstrukcja zarosnieta zostata réznymi odmia-
nami traw, dzikich kwiatow i roznorodnych gatunkéw drzew, tworzac w beto-
nowej przestrzeni dzielnicy pas naturalnej faki. W czerweu 2009 r. pierwszy od-
cinek High Line zostal oddany do uzytku publicznego. Aktualnie trasa liczy
ok. 2,5 km i w realizacji sg jej dalsze czesci.

Istotne jest to, iz w koncepcji rewitalizacji konstrukcja nie byta postrzegana
Jedynie jako zabytek, ktory w formie skansenu ma zosta¢ ponownie wigczony do
przestrzeni publicznej. Zostata ona potraktowana jako baza pod projekt, ktéry
w zaden sposdb nie nawigzywat do jej wezesniejszych funkcji. High Line jest pro-
Jektem zazieleniania miasta, odzyskiwania przestrzeni i przywracania jej cech uzy-
tecznosci w duchu wspolczesnosci i nowych potrzeb mieszkancéw miasta.

Realizacja projektu miata charakter oddolny i jest przykladem ogromnego
zaangazowania mieszkancow uwienczonego sukcesem. Tym wiekszym, ze efek-
ty jakie przyniést High Line maja wielowymiarowy wptyw nie tylko na $rodo-
wiskowe oblicze dzielnicy, lecz takze na jej zycie spoteczne, gospodarcze i kul-
turowe. Jak podaje serwis Examiner w okolicy High Line powstaje okolo 30
nowych inwestycji mieszkaniowo-biurowych, a ceny nieruchomosci w bliskim
sasiedztwie parku wzrosty w latach 2003-2011 o 103%"".

High Line jest nie tylko parkiem, ale nieustannym wydarzeniem. Na jego
terenie s3 bowiem organizowane regularne spotkania i imprezy, ktore integruja

""High Line lifts NYC residential property values, http://www.examiner.com. 18.03.2013
[20.08.2013].
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spo’recznosc lokalna, a informacje sa dostgpne na biezaco na stronie internetowe;j
parku'?, Projekt wptynat na ozywienie niezbyt chetnie odwiedzanych dotychczas
magazynowych przestrzeni miasta i przywrécit je mieszkaficom.

Pomimo tego, iz park Promenade Plantée nie byt bezposrednim zrédlem in-
spiracji dla High Line (pomystodawcy dowiedzieli si¢ 0 nim po6zniej), to fakt
podobnej realizacji pomdgt im w przekonywaniu co do stusznosci ich pomystu.
Podobnie High Line, zwlaszcza, ze zwielokrotnit sukcesy swojego poprzednika,
stanowi motywacj¢ do nowych przeksztatcen miejskich.

Kolejne miasta majg w planach podobne realizacje. Naleza do nich: Re-
ading Viaduct (Filadelfia), Bloomingdale Line (Chicago), Queensway (Nowy
Jork), Harsimus Stem Embankment (Jersey City).

Podsumowanie

Przestrzen miejska jest cennym zasobem. Jej wartos¢ nie wynika jednak
wylacznie z przestanek ekonomicznych, lecz takze z wieloaspektowych uwarun-
kowan zycia w miescie. Wplywa na caloksztalt zjawisk, ktore w konsekwencji
przyczyniajg si¢ do zréwnowazonego badz niezrownowazonego rozwoju. Emo-
cjonalna wigZ z otoczeniem i poczucie przynaleznosci do miejsca ma fundamen-
talne znaczenie dla pomy$lnego zycia mieszkancow miasta. Jakog¢ przestrzeni
i Srodowiska naturalnego jest jednym z podstawowych czynnikéw rozwoju go-
spodarczego oraz jego zywotnosci spotecznej i kulturalnej. Tworzenie harmonij-
nego i przyjaznego krajobrazu miejskiego zacheca do zycia w miescie sensu
stricto. Jest to strategia przywracania miasta mieszkancom, lecz takze przywra-
cania mieszkancow miastu.

Zazielenianie przestrzeni miejskiej moze stanowi¢ zrodto wskrzeszenia czy
budowy tozsamosci lokalnej. Tak istotne jest wigc zapewnienie mieszkafcom
kontaktu ze starannie utrzymywanymi elementami kulturowego i przyrodnicze-
go dziedzictwa, takimi jak: zabytki lokalne, tradycyjne osiedla, urokliwe krajo-
brazy, parki, skwery, rezerwaty przyrody oraz roznego rodzaju tereny otwarte,
rolnicze i powierzchnie wodne. W ochronie tych miejsc i elementéw lokalnej
spuscizny oraz w ksztaftowaniu nowych otwartych terendw powiazanych
z tkanka zabudowy miejskiej kluczowa role odgrywa planowanie przestrzenne
i zarzadzanie $rodowiskowe.

Obserwacja polityki przestrzennej prowadzonej w miastach pokazuje jed-
nak brak zrozumienia dla znaczenia wartoéci tych terenéw. Czesto dochodzi do

12 http://www.thehighline.org [15.08.2013].
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dychotomii rozwojowej, gdy przy jednoczesnym zaniedbaniu terendw zurbani-
zowanych pozwala si¢ na nieracjonalne przestrzennie rozlewanie si¢ miast.

Rewitalizacja w efekcie kompleksowych i skoordynowanych aktywnosci
ma na celu wyprowadzenie obszaru ze stanu kryzysowego, poprzez nadanie mu
nowej jakosci funkcjonalnej i stworzenie warunkéw do Jego rozwoju, opierajac
si¢ o charakterystyczne uwarunkowania endogeniczne. Ponadto przywrécenie do
zycia zaniedbanych czesci miasta oraz ich zazielenienie ograniczy, czy przy-
najmniej zniweluje wplyw i zakres niekontrolowanej urbanizacji.

W krajobrazie miast jest wiele nieuzytk6w i zaniedbanych przestrzeni. Czg-
sto jednak nie dostrzega sig ich potencjalnej atrakcyjnosci. Rewitalizacja w kolo-
rach zieleni pozwala wykreowaé nowe atrakcyjne miejsca, a osiggnigte rezultaty
przynosza czesto efekty wychodzace poza wymiar srodowiskowy. Zmieniaja
takze spoteczne i gospodarcze uwarunkowania miejsc stworzonych na nowo.

Znaczenie zieleni w $rodowisku zurbanizowanym jest widoczne w wielu
mniejszych lub catkiem sporych projektach na catym $wiecie. Niektore z nich
majg charakter na tyle spektakularny, ze odbity si¢ echem daleko poza granicami
administracyjnymi miast, w ktorych byly realizowane. Naleza do nich z pewno-
scig paryska Promenade Plantée oraz nowojorski projekt rewitalizacji High Line.
Spacer na wzniesieniach torow kolejowych, czy to w Paryzu, czy w Nowym
Jorku, odkrywa nowe sekwencje krajobrazu miejskiego w zielonej scenerii. Po-
nadto warte podkre$lenia jest, iz w procesie rozwoju miast zgodnie z ideg zrow-
nowazonego rozwoju wazna jest ewolucja, ale i kontynuacja proceséw zacho-
dzacych w tkance miejskiej. Udalo si¢ tego dokona¢ w paryskim projekcie
Promenade Plantée oraz nowojorskim High Line.
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REDEVELOPMENT OF CITIES IN GREEN COLOR
Summary

Urban spatial processes often do not go hand in hand with the postulated principles of
sustainable development. Regaining life to the neglected parts of a city versus waste of spa-
ce and reusing of the buildings and infrastructure as a sign of reduction of consumption can
be recognized as a manifest of local sustainable development. Quality of public space and
natural environment are among the most important factors of favorable life of the city dwel-
lers. Nevertheless observation of the urban spatial policy shows that the meaning of such
a places is underestimated. Often a dichotomy is seen in development of cities when it is al-
lowed to irrationally spread the limits of the city along with the negligence of already build-
up areas. Spatial policy and environmental management are the keys to counteract the nega-
tive effects of urban sprawl and to create new public spaces. Redevelopment in green color
allows to create new attractive city areas and the results are often much complex than only
environmental. The role of nature and green spaces in the cities is the main axis of the issues
analyzed in the article. Promenade Plantée in Paris and the High Line in New York City —
the examples presented — show that these projects have changed also the social and econo-
mic conditions of the nearby, “newly created” places.



